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Libe | i 3
El nombre Libe proviene del término latino “liber”,
que significa “libre”. Este nombre refleja una
connotacién de independencia y libertad, asociandose
con la idea de desear la libq;;&i en la vida.
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Observa las estrellas dejando volar tu imaginacion, escucha el silencio,

siente el tacto del agua fresca sobre tu piel, huele [ esencia de la naturaleza

que te rodes, comparte el sabor de (3 vida con los que mas quieres

vy disfruta de la sensacion de la libertad que
se siente al tener tu propio espacio.




Deja que el instinto marque tu rumbo.
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La vivienda unifamiliar se encuentra situada en una inmejorable ubicacion en esquina, en 3 privilegiada zona de
El Mirador de Sant Andreu de Llavaneres, en el cruce entre |3 Avenida de El Mirador y Costa Galling, en la exclusiva
localidad de Sant Andreu de Llavaneres, ubicada en la comarca del Maresme, en la costa de Barcelona.

A solo unos kilémetros y bien comunicada con la ciudad condal, mantiene su propia esencia tranquila y originaria, ya
que estd ubicada entre impresionantes paisajes naturales vy @ playa, lo que ofrece un amplio abanico de posibilidades para
disfrutar del buen clima del Mediterrdneo y la actividad al aire libre durante todo el afo.







Joserva

porque la primera impresion es 3 que cuenta.

En el solar se encuentra el edificio principal, que contard con un sétano
para un amplio garaje, instalaciones de |a vivienda y una gran estancia adecua-
da para una bodega 0 almacenamiento; planta baja con un espacioso
salon-comedor-cocina de planta abierts, cuarto de lavado y almacenaje, bafio
completo de cortesia accesible y un dormitorio en suite con bafio completo. El
luminoso recibidor conduce a @ planta superior, donde se situan cuatro
amplios dormitorios dobles con armarios empotrados, junto con tres bafos
completos. El dormitorio principal es Lipo suite con un espacioso bafio y vesti-
dor. Ademsds, la casa contard con una terraza con maravillosas vistas
panorédmicas de los alrededores.

1570 m? de terreno para
difrutarlos con los tuyos

Edificacion principal de 390 m?
con un total de 5 dormitorios
y 5 banos

3 '_ El edificio anexo opcional es una estructura independiente disefiada para
proporcionar un espacio complementario y multifuncional Incluye una
amplia sala de estar-comedor perfecta para reuniones, un bafio completamen-

- te equipado, espacio de almacenamiento y un drea flexible que se puede usar

s e = - como dormitorio doble o estudio. /\

Edificacion anexa de 80 m?
con 1 dormitorio y 1 bano

Las edificaciones se integran a la perfeccion en el paisaje natural, armonizan-
do con la vegetacion autoctona y el entorno. Esta excepcional propiedad se
complementa con una elegante piscina privada, multiples porches
cubiertos perfectos para relajarse y una amplia zona de pérgola
con barbacos, ideal para entretenerse y disfrutar de la vida al aire
libre.

Entorno natural con
vegetacion autoctona
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Superficies utiles totales

Sup. Util planta subterrdneo

Sup. Util planta baja

Sup. Util planta primera

Superhfcie Util total

Superficies construidas totales

Sup. construida planta subterrdneo
Sup. construida planta bajs

Sup. construida planta primera

Superhfcie construida total

7778 m?
10909 m?
8779 m?

274.66 m?

e
16839 m?
12355 m?

389.49 m?

Planta Subterrdneo-Baja
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Planta Baja-Primera
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LOoMmpPromiso

con la naturaleza v el medio ambiente.

Materiales, texturas y tonos naturales
dotan de gran calidez, confort y elegancia
8 L0das las estancias de a vivienda.

Colores y materiales han sido minuciosamente elegidos para proporcionar una gama cromatica inspirada en
la naturaleza con el fin de integrar el disefio con el entorno natural que rodea toda la vivienda.

Ademsas, |3 vivienda integra a la perfeccion medidas avanzadas de ecoeficiencia, incorporando soluciones de energia
renovable de Ultima generacion como un sistema de aerotermia para 8 produccion eficiente de agua caliente sanitaria y
paneles fotovaltaicas para la generacion de energia eléctrica para CONSUMO Progio.

Disefada pensando en el confort y la sostenibilidad, la propiedad se beneficia de una ventilacion cruzada natural, un
aislamiento térmico y acustico superior y materisles ecosostenibles. Estas caracteristicas premium garantizan el confort
durante todo el ario y el ahorro de energia, logrando una calificacién energética A, el nivel mas alto en eficiencia energéti-
3, sinbnimo de responsabilidad ecologica y eficiencia 6ptima.
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Descuore

los detalles que marcan (o diferencia.

Sistema estructural

Pavimentos | Paramentos divisorios | Techos | Recubrimientos verticales

Carpinteria exterior | Carpinteria interior | Pintura

T

< &b EEmDE R

Sanitarios | Griferia
Equipamiento de cocina | Lavadero

Garaje | Trastero | Cuarto para instalaciones

Instalaciones
Calificacion energética A
Hogar inteligente

Programa de Personalizacion de Calidades
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O Memoria de calidades

La cimentacidn consta de zapatas de hormigdn armado, vigas de arriostramiento y muros de sotano, lo que garantiza una
base estable y robusta para el edificio. La estructura portante estd compuesta por hormigdn armado, acero laminado de alta
calidad vy losas compuestas de acero y hormigon, o que garantiza una resistencia vy estabilidad excepcionales.

Las Fachadas se construyen utilizando el avanzado Sistema Compuesto de Aislamiento Térmico Exterior (SATE),
Que proporciona aislamiento térmico y acustico desde el exterior aumentando significativamente o habitabilidad v el
confort térmico de los espacios interiores. Este enfoque no solo maximiza la eficiencia energetica, sino que también conduce
3 un ahorro econémico al reducir las pérdidas de energia a traves de la fachada del edificio. El revestimiento interior estd
compuesto por placas de yeso laminado de alta calidad montadas sobre una estructura de montantes de acero galvanizado.
Dentro de este sistema, se incorpora una capa interior de aislamiento termoacustico fabricado a partir de lana de roca,
mejorando las prestaciones térmicas y acusticas generales del edificio.

El sistema de cubiertas contard con disefios planos. Las zonas de terraza transitables estaran acabadas con gres
antideslizante de alta calidad, resistente a las heladas, lo que garantiza |a durabilidad y la sequridad. Las cubiertas no accesi-
bles se completaran con acabados de grava o ajardinados, dependiendo de sus dreas designadas.







Memoria de calidades

El uso uniforme de un mismo pavimento para interiores y exteriores aporta una sensacidon de continuidad
visualy amplitud, transformando cada espacio en una extensidn armoniosa y Auida. El gres porceldnico efecto
piedra se elige por su dureza, durabilidad y resistencia superiores al desgaste, al agua v a las variaciones de temperatura.

El pavimento interior de toda 3 viviends, incluidos los bafios, se colocara con gres porceldnico efecto piedra gris de alta
calidad (personalizable a eleccion). Las terrazas y porches contardn con gres porceldnico a juego, armonizando con el
interior de la vivienda.

El gres antideslizante de clase 2 se utilizard para espacios de almacenamiento y porches para garantizar a sequridad y la
funcionalidad, mientras que el gres antideslizante de clase 3 se instalara en (as dreas de piscina y barbacoa para una durabi-
lidad y traccion superiores. El garaje se terminard con hormigon pulido, proporcionando un aspecto uniforme y de fFacil
limpieza.

Los tabiques interiores de la vivienda estan construidos con una estructura de montantes mektalicos de acero galva-
nizado, revestidos con placas de yeso laminado por ambos [ados. En el interior, se incorpora un aislamiento térmico-acustico
a base de lana de roca, lo que garantiza un excelente aislamiento térmico y acustico entre estancias y espacios colindantes.
Este disefio garantiza una comodidad y privacidad superiores en toda la casa.

En todo el interior de la casa y el sotano se instalaran Falsos techos de placa de yeso laminado sobre una estructura
de acero galvanizado, o que garantiza un acabado liso e independizado, salvo los espacios de los armarios empotrados
debido a que ya estan revestidos.

Los banos estdn alicatados hasta la altura del Falso techo con piezas de gres de multiples acabados, elegi-
das por su capacidad para realzar 8 luminosidad y crear sensacion de amplitud. Estos azulejos presentan texturas variadas
(seleccionables) en la zona de la ducha para afadir interés visual y elegancia. El frente de la cocina estd revestido con el
mismo material premium que 3 encimera, logrando un disefo fluido y totalmente integrado.
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Memoria de calidades

La carpinteria y el acristalamiento exterior estdn disefiados para cumplir con los requisitos de la normati-
va vigente, asegurando el cumplimiento de los estdndares de Ahorro Energético y Proteccién contra el
Ruido para mejorar el confort interior.

La carpinteria exterior contars con una tecnologia de rotura de puente térmico y ventanas de doble acristalamiento
con camara aislante, contribuyendo a un mejor aislamiento térmico y acustico. El acabado serd en un sofisticado gris 0scuro.
Los cristales de las ventanas serdn oscilobatientes con un sistema de microventilacion integrado para reqular la entrada de
aire de manera eficiente. En todas las estancias se instalaran persianas de aluminio enrollables motorizadas, a juego con el
color de la carpinteria de aluminio, e inyectadas con espuma de poliuretano para un mayor aislamiento, para una Maxima
comodidad y confort. Las barandillas de los balcones se construiran con perfiles metslicos vy vidrio laminado de sequridad, o
que garantiza un alto nivel de resistencia al impacto y sequridad.

La carpinteria interior ests acabada en lacado blanco, con un minimo de tres puntos de anclaje y herrajes de acero
cromado para mayor durabilidad, creando una esteética moderna y sofisticada. La puerta de entrada principal es
blindada lo que garantiza la sequridad con un minimo de tres puntos de cierre.

Todos los dormitorios estdn equipados con armarios empotrados. El dormitorio principal cuenta con un
gran espacio que se puede personalizar como vestidor a cargo del cliente y sequn sus preferencias.

Todas las paredes verticales y horizontales se terminardn con pintura plastica interior lisa y de alta
calidad para una apariencia limpia y pulida.
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Memoria de calidades

Los platos de ducha y lavabos sobre encimera se fabricaran can resinas sintéticas y minerales de color blanco de
altas prestaciones, elegidas por su excepcional durabilidad, agradable textura y facilidad de limpieza.

Todos los bafios contaran coninodoros compacktos que brindan una solucion eficiente y visualmente atractiva, disefia-
da para una higiene ¢ptima y un Facil mantenimiento. Estos inodoros incluyen cisternas de doble descarga y utilizan
el agua de las duchas para reducir el consumo de agua.

El bafio principal y de cortesia se destacardn con un disefio minimalista, con modelos suspendidos con
cisternas ocultas. El bafo principal también incluird un conjunto de lavabo y mueble de disefio en acabados
blancos a maders, ofreciendo opciones personalizables para adaptarse a las preferencias personales. El bafio de cortesia de
[ planta baja se disefiarad para ser accesible, cumpliendo con la normativa vigente.

La griferia del fregadero y los lavabos serdn cromadas de alta calidad, modelos monomando equipados con
aireadores incorporados para favorecer el ahorro de agua y reqular el caudal de forma eficiente. El dormitorio principal
estard equipado con una ducha de efecto lluvis, incorporando un regulador de temperatura empotrado
para una experiencia de ducha optima.

Ademas, se incorporard un sistema de ahorro de agua, redirigiendo el agua de las duchas para llenar las
cisternas de los inodoros, contribuyendo al uso sostenible del agua.
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Memoria de calidades

La moderna cocina, perfectamente conectada con el salén-comedor, cuenta con una isla central y estd
equipada con armarios de primeras marcas y electrodomésticos de alta gama.

El mobiliario consta de gabinetes superiores y modulos inferiores de gran capacidad culminados por una encimera mate-
rial porceldnico o cuarzo prensado, cuyo disefio y acabados han sido especialmente seleccionados para integrar @ experien-
cia en la gran estancia abierta al salon. Tanto las puertas como los cajones, (con bandejas para cubiertos integradas), estan
equipados can cierre amortiguado para un funcionamiento suave v silencioso.

Laisla central cuenta con muebles bajos y una encimera elaborada con los mismos materiales de primera calidad que 0s
muebles altos, tatalmente integrada en la estancia gracias a un disefio cuidadoso.

Ademas, cuenta con: un sistema de filtrado de humos integrado a la perfeccion en los armarios, fregadero empotrado en la
encimera que se funde sin esfuerzo con ella y [ estancia, horna eléctrico y microondas dispuestas en una columna para
mayor comodidad y atractivo estético, placa de induccion de alta calidad y pre-instalacion para el lavavajillas integrado.

La casa cuenta también con un amplio cuarto lavadero disefiado para tareas de lavado, planchado y almacenamiento.

SANTOS

Cocinas creadas para durar

El equipamiento que se utiliza en |8 cocina suele estar sometido a un uso
continuado e intensivo. Por ello, la calidad de los materiales y de los sistemas
aplicados en su construccion resulta un factor crucial que, como fabricante,
SANTOS considera en una doble vertiente, referida tanto a las prestaciones
como a la durabilidad o fiabilidad en el tiempo.
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Memoria de calidades

Elsétano alberga un garaje con capacidad de aparcamiento para dos vehiculos, asi como las instalaciones
técnicas del edificio y una 2ona de almacenamiento o bodega.

El garaje incluye una estacién de carga de vehiculos eléctricos para mayor comodidad vy funcionalidad satisfa-
ciendo todas las necesidades.

Si se escoge afadir el edificio anexo opcional, dispondrad de un espacio de almacenamiento adicional.

25




20




e ) Memoria de calidades

El agua caliente sanitaria (ACS) se generard mediante un sistema de bomba de calor aerotérmica, comple-
mentado con paneles fotovoltaicos para la eficiencia energética en el edificio principal. En [ sala de instalaciones del sotano
se instalard un descalcificador para garantizar el suministro de agua descalcificada a todos los puntos de
consumo de la vivienda.

Para mitigar los efectos negativos de las sequias y las restricciones de aguy, la vivienda contard con dos
sistemas de ahorro de agua. Por un lado, un sistema de almacenamiento de aguas pluviales recoge el agua de lluvia
dentro de la propiedad para el llenado de un tanque dedicado a abastecer el sistema de riego. Por otro [ado, | vivienda estd
dotada de una instalacion de aguas grises que recoge [as aguas procedentes de las duchas que son tratadas mediante un
sistema de depuracion y filtracion ubicado en @ sala de instalaciones de la planta sdtano para posteriormente ser reutiliza-
das para el llenado de las cisternas de los inodoros, previa aplicacion de colorante para su correcta identificacion.

La casa estard equipada con un sistema de climatizaciéon de alta eficiencia que utiliza bombas de calor que
proporcionan calefacciony refrigeracidn. Toda (3 vivienda esta disefiada para incorporar medidas de ECOEFICIENCIA,
beneficisndose de una ventilacion natural cruzada que potencia el ahorro energético v el confort del usuario al facilitar el
flujo de aire en todas las direcciones.

En toda la propiedad se utilizardn interruptores de luz y enchufes eléctricos de alta gama y toda la iluminaciéon
utilizard tecnologia LED de bajo consumo para reducir el consumo de electricidad.

La configuracion de telecomunicaciones incluye tomas de TV/R-SAT, teléfono y TV por cable, lo que garantiza una conec-
tividad completa. El inmueble estard equipado con antenas para recibir sefiales de television analdgica, digital terrestre vy
satelital. Ademas, la casa contard con un moderno sistema de videoportero digital para mayor seguridad y
comodidad.

La casa contard con paneles Fotovoltaicos instalados en la cubierta del edificio principal, disefiados para aprovechar la
energia solar de manera eficiente.
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Memoria de calidades

L3 casa estd disefiada para lograr una calificacion energética A, 1o categoria mas alta de eficiencia disponible, lo que
garantiza un consumo de energla casi nulo. Las medidas integradas de ecoeficiencia contribuyen a una conservacion
excepcional de |a energia y @ un importante ahorro de costes en comparacion con os sistemas convencionales.
Estas soluciones avanzadas también desempenian un papel crucial en @ minimizacion de las emisiones, apoyando un estilo
de vida mds sostenible y respetuoso con el medio ambiente.

Esta calificacion energética refleja un compromiso con s practicas de construccion innovadoras que priorizan tanto el
confort coma la responsabilidad medioambiental. La combinacion de aislamiento avanzado, fuentes de energia renovables y
sistemas de generacion de energla eficientes da como resultado una vivienda que no solo cumple, sino que supera los estan-
dares requlatorios actuales. Los propietarios de viviendas se beneficiardn de una reduccion de la huella de carbono, un
mayar valar de la propiedad y menores gastos de energia, lo que mejorard la calidad de vida en general. Esta calificacion
posiciona a la casa a la vanguardia de la vida moderna y sostenible, estableciendo un punto de referencia para futuros desa-
rrollos residenciales.
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E Memoria de calidades

Descubre como a tecnologia puede mejorar tu vida cotidisna: un hogar
inteligente es el primer paso hacia una vida mas libre, eficiente y conectada.
iTransforma tu espacio y experimenta el futuro hoy mismo!

Con solo unos toques o un comando de voz, tienes el control absoluto de tu hogar: ajusta a iluminacion para
crear el ambiente perfecto, establece la temperatura ideal antes de llegar a casas, 0 reproduce tu musica favorita en
cualquier habitacion.

La seguridad también se vuelve mas intuitiva. Con cdmaras inteligentes y cerraduras automaticas, puedes monito-
rear tu hogar desde cualquier lugar y recibir alertas en tiempo real. ;Se dejo alguna luz encendida 0 una puerta sin cerrar?
Todo estd a tu alcance, incluso si estds lejos.

Y ademas de la comodidad vy la sequridad, un hogar inteligente te ayuda a ahorrar energia, reduciendo el consumo
innecesario y bajando tus facturas. Vivir en un hogar inteligente no solo es disfrutar de mads confort y tranquilidad, sino
también aprovechar el tiempo al méximo para que lo dediques a o que realmente importa.
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Personaliza tu ambiente
v llénalo de caracter.




Memoria de calidades

Para mejorar la experiencia ofrecemos un alto nivel de personalizacion,
lo que permite a los propietarios adaptar diversos aspectos de acabados,
opciones e instalaciones para satisfacer sus necesidades v preferencias
individuales. Esta flexibilidad ests respaldada por una cuidada seleccion de
materiales de primera calidad e instalaciones de alta eficiencia.

Se pueden personalizar los siguientes acabados e instalaciones:

e Funciones de hogar inteligente para mejorar la automatizaciéon y la conectividad

e Pisos de cerdmicay baldosas para una apariencia personalizada

e Mueblesyelectrodomésticos de cocina que se adaptan a tus necesidades de estilo y funcionalidad
e Pintura deinteriores para que coincida con sus preferencias estéticas

e Sanitariosy griferia para una experiencia de bano lujosa y Unica

e Instalacién de un ascensor en el espacio reservado junto a la escalera para mayor comodidad

B3
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NatursYSTEM

Damos sentido al disefio bioclimatico
v 3 (8 sostenibilidad.

Natur System es una empresa constructora cuya trayectoria, de més de 50 afios de experiencia, 3 ha capacitado y cualificado para llevar
3 cabo cualquier tipo de actuacion en los 3mbitos de construccion de obra nueva, rehabilitacion total o parcial de edificios vy, en especial, de la
restauracion historico-artistica y de patrimonio.

El equipo de Natur System estd constituido por profesionales con un largo recorrido dentro de la empresa y con una elevada cualificacion para
3 gestidén integral de todos los procesos de obra, desde |a realizacion de proyectos ejecutivos, [a planificacién y organizacion de as obras,
gestion interna de compras y contratacion, y el correcto seguimiento de la intervencién para que la entrega final tenga todas las garantias.

AENOR AENOR AENOR Natur System pertenece a ARESPA (Asociacion Espafiola de Empresas de Restauracion del Patrimo-
ANTISOBORNO PENAL GESTIONI+D+ nio Historico), y estd registrada como empresa Productora autorizada de residuos en la Junta de
—— oot Residuos del Departamento de Medio Ambiente de la Generalitat de Catalufia. Pertenecemos al “Gremi

de Constructors de obres de Barcelona i Comarques” y al “Gremi d’'Instaladors del Barcelones Nord i
AENOR | | AENOR | | AENOR Baix Maresme”.

GESTION GESTION GESTION
AMBIENTAL ENERGETICA DE LA CALIDAD

ot 5050001 owon Distinguidos con la mdxima calificacién como empresa especializada en obras de restauracion del

patrimonio histérico-artistico, la K7, que nos permite actuar en edificios emblematicos.

En cuanto certificaciones, entre otras, disponemos de la Certificacion del sistema de gestiéon energéti-
calS0 50001, que conktribuye a un uso de la energia eficiente y mas sostenible, destacar también el sello
CONSTA de calidad y responsabilidad del sector de la construccion en Catalufia.
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Expertos en [ integracion del urbanismo
v 8 edificacion.

HELIX, es un estudio de arquitectura y urbanismo con més de 28 afios de experiencia en el sector, con més de 2.000 proyectos redacta-
dos. Tiene como caracteristica principal la integracién del urbanismo y la edificacién en el mismo estudio y ofrece un amplio abanico de
servicios basado en la experiencia, tanto en el campo privado como en el publico.

HELIX, ofrece sus servicios integrales desde la toma de decisiones hasta la adjudicacion de las obras, con capacidad y experiéncia en la redac-

cion y gestién de todos los proyectos urbanisticos y de edificacién que sean necesarios en el proceso. Para ello, dispone de un equipo propio
de profesionales y empresas que colaboran habitualmente con Estudi HELIX, como ingenieros, ambientélogos, abogados, etc.

Experiencia en la redacciéon de planeamiento urbanistico general, planes especiales, planes parciales y cualquier
instrumento de planeamiento derivado.

Eficiencia y conocimiento de los procesos de gestion urbanistica.

Amplio conocimiento de las administraciones publicas y los mecanismos de tramitacién de los expedientes urbanisti-

cos y experiencia como interlocutor con las compafiias de servicios.

Prdctica contrastada en la direccion de obra tanto de edificacién como de urbanizacién, con capacidad de control de
calidad y de los gastos de ejecucion.
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NAatursYSTEM

te acompana en todas las fases de
3 0Dra.

En Natur System, un proyecto de construccion de obra nueva incluye desde el disefio inicial hasta la entrega final
de la vivienda o edificio. Gestionamos todas las etapas del proceso: planificaciéon, permisos y licencias,
construccién, acabados y supervision de calidad. Nuestro equipo se asegura de cumplir con los plazos establecidos
y l@s normativas de construccion para garantizar un resultado 6ptimo.

Contamos con un equipo que asesora a cada cliente en su proyecto de obra nueva. Escuchamos tus ideas y
necesidades para crear una propuesta personalizada que combine funcionalidad, estética y sostenibilidad, asequrando
que el resultado final cumpla con tus expectativas. Apostamos por una comunicacion transparente y el trato
personal e individualizado.

Ponemos al servicio del cliente sus més de 50 afos de experiencia, nuestro cualiicado equipo de profesionales es la
garantia de nuestra calidad en a ejecucion de la construccion. Nuestro compromiso con cada proyecto nos lleva a cumplir

con los mas altos estdndares de calidad y sequridad para asequrar la satisfaccion y tranquilidad de nuestros clientes.

Un servicio especial para nuestros clientes que busca garantizar la mdxima comodidad, rapidez y sequridad.
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Promueve y comercializa:

M
natursysTeM

Pl. Europa, 2-4, 32 planta

08902 'Hospitalet de Llobregat
T.+34 932 530 150
natur@natursystem.com
natursystem.com
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